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CRNA GORA ’ OTPRAVAK |
NOTAR : j IZ?ORN@KA |
MITROVIC MILENA — i |
BUDVA

Mediteranski sportski centar bb

Dana 09.08.2024.(devetog avgusta dvijehiljadedvadestéetvrte) godine u 9,00h (devet ¢asova), ja Mitrovi¢
Milena, notar sa sluzbenim sjedigtem u Budvi, Mediteranski sportski centar bb, na osnovu Rje$enja NKCG-
KO-51/2023 od 03.07.2023.godine, odredena sam za saCinjavanje notarskog zapisa - UGOVOR O
USTANOVLIAVANJU PRAVA SLUZBENOSTI (privremene i stvarne) PROLAZA, izmedu Ugovornih strana:--
1. OPSTINA KOTOR, koju zastupa Predsjednik Opstine Kotor, Viadimir Jokié, ,a
njega po Punomoéju Sekretar Sekretarijata za imovinsko pravne poslove MANDIC NEBOIJSA,
, , roden dana - -o—. godine, drZavljanin Crne Gore, Ciji identitet je utvrden
uvidom u li¢nu kartu broj izdatu od strane MUP-a Crne Gore, FL Budva, dana
22.09.2020.godine, sa rokom vaZenja 10 (deset) godina, kontakt telefon: 3, email adresa:

ne, koji je ovlaséen za zastupanje na osnovu Punomodja Uzz 786/2021, koje je
sacinjeno i ovjereno od strane notara Kaééelan Branke u Kotoru, dana 23.07.2021. godine, te Specijalno
punomocje broj 01-018/24-18093 od 08.08.2024. godine, potpisano od strane predsjednika Op$tine
Kotor, Viadimira V. Jokiéa, u daljem tekstu: (Vlasnik posluZnog dobra); = =

2. RADENOVIC (Cedomir) DANILKO, rodjen dan- ¥ godine, JMBG : drzavljanin Crne
Gore, adresa Kotor, | , bracni status:oZenjen, zanimanje: ekonomista u turizmu, Ciji identitet je
utvrdjen uvidom u liénu kartu broj - izdata od FL Kotor, dana 07.05.2018. godine sa rokom vaZenja
Cetrdeset godina, broj telefona u daljem tekstu: (Korisnik povlasnog dobra kat.parc. 584/3 KO
Prijeradi). -
3.TOZ (Zoran) IVANA, rodjena dana : goidne, JMBG drZavljanka Srbije, bracno
stanje:udata, zanimanje:profesor, adresa Kotor, 7 , broj telefona , Ciji identitet je utvrdjen
uvidom u licnu kartu broj ¢ , izdata od PU u Novom Sadu, dana 11.12.2019. godine sa rokom vaZenja

deset godina, u daljem tekstu: (Korisnik povlasnog dobra kat.parc. 585/3 KO Prijeradi).

U daljem tekstu Viasnik posluznog dobra i Viasnici povlasnog dobra/Sticalac sluzbenosti zajednicki se
nazivaju (Ugovorne strane). Izrazi koji se u ovom notarskom zapisu koriste za fizicka lica u mugkom rodu
podrazumijevaju iste izraze u enskom rodu.--- -

PRETHODNE NAPOWMENE:- -

Nolar je ustanovila da se nepokretnosti koje su objekat ovog pravnog posla, nalaze na sluzbenom podrucju
ovog notara, u Kotoru, KO: Prijeradi, te da je shodno tome, ovaj notar nadleZan za postupanje.--------------

Notar je izvrsila neposredan uvid u priloZenu dokumentaciju kako slijedi: =
Punomocdje UZZ 786/2021, koje je salinjeno i ovjereno od strane notara Ka$éelan Branke u Kotoru,
dana 23.07.2021. godine, kojim je predsjednik Op3tine Kotor, Vladimir Joki¢, ovlastio sekretara
sekretarijata za imovinsko pravne poslove Nebojdu Mandica za zastupanje, koje notar ovom izvorniku
prilaZe u kopiji;- Punomoénik pod punom moralnom, materijalnom i krivicnom odgovornogéu izjavljuje da
st njegova ovladéenja i dalje na snazi i da u meduvremenu nijesu opozvana.
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- Specijalno punomocdje broj 01-018/24-18093 od 08.08.2024. godine, potpisano od strane predsjednika
Opstine Kotor, Vladimira V. Jokiéa, koje notar ovom izvorniku prilaZe u originalu;
Punomocnik pod punom moralnom, materijalnom i kriviénom odgovornos$cu izjavljuje da su njegova
ovlascenja i dalje na snazi i da u meduvremnu nijesu opozvana.
-lzvjeStaj o procjeni — vrijednosti nepokretnosti, izraden od strane vjeStaka ekonomsko-finansijske struke
Tanje Radovi¢-bBurci¢, dipl. ecc. u Budvi, dana 20.06.2023. godine, koju notar ovom izvorniku prilaze u kopiji;—-
-List nepokretnosti broj 36 KO: Prijeradi, izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Kotor dana 09.08.2024.
godine, koji notar ovom izvorniku prilaZe u kopiji; -
-List nepokretnosti broj 465 KO: Prijeradi, izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Kotor dana 09.08.2024.
godine, koji notar ovom izvorniku prilaze u kopiji; -
-List nepokretnosti broj 138 KO: Prijeradi, izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Kotor dana 09.08.2024.
godine, koji notar ovom izvorniku prilaze u kopiji; ;
-RjeSenje NKCG-K0-91/2024 od 01.07.2024.godine, kojim je ovaj notar odreden za sacinjavanje ovog
Ugovora, koje notar ovom izvorniku prilaze u $tampanoj verziji;
-Odluka o davanju saglasnosti na ustanovljavanju prava privremene stvarne sluZbenosti prolaza, uz
naknadu, preko kat. parc. 594 K.O. Prijeradi, od dana 17.06.2024. godine, potpisana od strane
Predsjednice SkupStine Opstine Kotor Maje Mrulje, koja je objavljena u Sluzbenom listu Crne Gore, a
koju notar ovom izvorniku prilaZe u kopiji; -
-Skica lica mjesta, koja je izradena od strane geodetske firme "GEOS" DOO iz Podgorice, koju notar ovom izvorniku
prilaze u kopiji;
-Uvjerenje broj: 03-332/23-6740, od dana 23.03.2023. godine, izdato od strane Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora, koje notar ovom izvorniku prilaZe u kopiji;
-Identifikaciona dokumenta stranaka, u koja je notar izvrila uvid u original, a ovom izvorniku uz saglasnost stranaka
prilaze u fotokopiji.

Sve navedene isprave, koje su stranke u originalu podnijele na uvid, proCitane su od strane notara,
prisutne stranke nemaju primjedbi na njihovu sadrZinu, pa se ove isprave, nakon $to je utvrdena njihova
istovjetnost sa izvornikom prilazu uz ovaj izvornik.

Notar je obavila razgovor sa Ugovornim stranama i ustanovila da su iste sposobne i ovlaséene za
zakljuCenje ovog Ugovora, te da imaju ozbiljnu i pravu volju za ovaj pravni posao. Objasnila sam im
CinjeniCnu i pravnu situaciju, te poucila o pravhom uéinku ovog pravnog posla kao i njegovim posljedicama,
pazeci pri tom da neiskusne i nevjeste stranke ne budu o$teéene. Nakon toga njihove izjave volja jasno i
nedvosmisleno sam zapisala u obliku notarskog zapisa. Prisutni su djelujudi kako je naznaceno za notarsku
obradu izjavili sljedeci:

é

---------- UGOVOR O USTANOVLIAVANJU PRAVA SLUZBENOSTI (privremene i stvarne) PROLAZA-—------nn---
Rt Uvodni dio

Na osnovu Lista nepokretnosti broj 36 KO: Prijeradi, izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Kotor dana
09.08.2024. godine, utvrduje se da je u "A" listu kao nosilac prava svojine i raspolaganja na katastarskoj
parceli broj 594, po nacinu koris¢enja potok, povrsine 515m?, upisani Crna Gora i Opétina Kotor, u obimu 1/1,

¢iji osnov sticanja: nije naveden.
U ,G" listu ne postoje tereti i ograni¢enja.

Na osnovu Lista nepokretnosti broj 465 KO: Prijeradi, izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Kotor dana
09.08.2024. godine, utvrduje se da je u "A" listu kao nosilac prava koriScenja na katastarskoj parceli broj
h84 podbroj 3, potes Velika Knjez Glava, po nadinu koriscenja gradevinska parcela, povriine 112m2, upisan
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Radenovi¢ Cedomir Danilko, u obimu 1/1, ciji je osnov sticanja: kupovina.
U, G” listu ne postoje tereti i ogranicenja.- -

Na osnovu Lista nepokretnosti broj 138 KO: Prijeradi, izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Kotor dana
09.08.2024. godine, utvrduje se da je u "A" listu kao nosilac prava korid¢enja na katastarskoj parceli broj
585/3, potes Velika Knjez Glava, po nacinu koriscenja neplodna zemlji$ta, povriine 161m2, upisana Toz
Zoran lvana, u obimu 1/1, ¢&iji je osnov sticanja: kupovina. -
U, G“ listu Pravo sluzbenasti prolaza pjetke i motornim vozilom postojecim putem preko kat.parc. 584 i
585/3 kao posluznog dobra u korist kat.parc. 583, 560, 561, 562, 563, 564, 512 i 513 kao povlasnog dobra.-

Notar je u skladu sa ¢lanom 12 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti-izvréila uvid u sajt
Uprave za nekretnine PJ Kotor, dana 09.08.2024.godine i utvrdila da su podaci sadrzani u predmetnim
listovima nepokretnosti identi¢ni sa podacima koji se nalaze na sajtu Uprave za nekretnine, kao i da za
navedene nepokretnosti ne postoje evidentirani aktivni zahtjevi kod katastarskog operata. Ugovorne
strane od notara zahtijevaju da se na oshovu dostavljene dokumentacije sacini ovaj Ugovor i da je
potrebno izvriti i poseban uvid u evidenciju Katastra nepokretnosti.

------ ~ PREDMET UGOVORA
e Cl1

Ugovorne strane saglasno izjavljuju da je predmet ovog Ugovora ustanovljavanje prava privremene
stvarne sluzbenosti na dijelu katastarske parcele broj 594, po nacinu koris¢enja potok, povriine 515m?,
upisane u “A” listu Lista nepokretnosti broj 36 KO: Prijeradi, ukorist katastarske parcele broj584/3, potes
Velika Knjez Glava, po nacinu koridéenja gradevinska parcela, povrsine 112m2, upisane u “A” listu Lista
nepokretnosti broj 465 KO: Prijeradi i u korist katastarske parcele broj 585/3, potes Velika Knjez Glava,
po nacinu koris¢enja neplodna zemljista, povréine 161m2, upisane u “A” listu Lista nepokretnosti broj 138
KO: Prijeradi,asve uskladu sa Skicom lica mjesta, koja je izradena od strane geodetske firme "GEOGRID" DOO Tivat,
a koja se ustanovljava radi razloga sto vlasnici povlasnog dobra nemaju druge moguénosti da pjesice ili motornim
vozilom dodju do svoje parcele.

e USTANOVLIJAVANIJE PRAVA SLUZBENOSTI
gl. 2
Vlasnik posluZnog dobra, se obavezuje da na posluznom dobru, uz naknadu shodno Odluci Skupstine
Opstine Kotor broj 11-016/24-11752 od 30.05.2024 godine, zasnuje u korist Vlasnika parcele - Sticaoca
sluZbenosti priviemenu stvarnu sluzbenost koja moze prestati ukoliko se steknu &slovi da Vlasnik
povlasnog dobra moZe ostvariti pravo prolaza do svoje parcele na povoljniji nadin i sa manje opterecenja
posluZnog dobra, i to na na dijelu katastarske parcele broj 594, po nacinu koris¢enja potok, povrsine
515m?, upisane u “A” listu Lista nepokretnosti broj 36 KO: Prijeradi, u duZini i $irini shodno Skici lica mjesta,
koja je uradena od strane geodetske firme "GEOGRID" DOO Tivat.

SADRZAJ | OBIM PRAVA SLUZBENOSTI
Cl.3

Sluzbenost se ustanovljava na nacin da:
Stlcalac sluZzbenosti ima pravo da pjedice i motornim vozilom prolazi preko posluznog dobra do svoje
pircele, dok se ne steknu uslovi da Vlasnik povlasnog dobra moe ostavriti pravo prolaza do svoje parcele
hi povoljniji nacin i sa manje optereéenja posluZnog dobra.--
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Vrienje prava slusbenosti na PosluZznom dobru Jé prostorno ograniceno i tacno odredeno granicama
apisanim Skicom lica mjesta, koja je uradena od strane geodetske firme "GEOGR|D" DOOTIVAT, koja je priloena
e R e - LR ks S ol TR

Upovorne strane saglasno izjavljuju da u skladu sa &lanom 208 stav 1 Zakona o svojinsko — pravnim
odnosima (,Sl. list CG", broj 19/09), Davalac sluzbenosti kao vlasnik PosluZnog dobra ima pravo na
naknadu od Sticaoca sluzbenosti u iznosy od 11,42 € (jedanaest eura j Cetrdeset dva centa) mjeseéno,
odnosno 137,00€ (iednu stotinu trideset sedam eura) godidnje, u skladu sa lzvjeStajem o procjeni —
vrijednosti nepokretnosti, izraden od strane vjeStaka ekonomsko—ﬁnansijske struke Tanje Radovi¢-bDur¢ié,
dipl. ecc. u Budvi, dana 20.06.2023. godine. Ugovorne starne su saglasne da ée Vlasnici povlasnog dobra, naknadu
haime ustanovlienja prava sluzbenosti u naprijed navedenom iznosu, isplatiti na Ziro racun broj 530-17421-33
kod NLB banke, u roku od 3 () tri dana od dana zakljucenja Ugovora e

Notar je upozorio Davaoca sluzbenosti na mogucnosti njegovog obezbjedenja u vezi sa obezbjedenjem
svojih prava i potraZivanja po ovom Ugovoru, kao 8to jet—wwemoee T
“pristajanje Sticaoca slu¥benosti na izvrienje bez odlaganja na cjelokupnoj imovini za iznos neplaéene
naknade za uspostavljanje prava sluzbenosti;----- e B
~davanje saglasnosti 73 upis prava sluZbenosti na predmetnim nepokretnostima na ime Sticaoca
sluzbenosti odmah u Ugovoru, uz istovremeni nalog notaru da izdaje samo djelimi¢ne otpravke, ovjerene
prepise ili prepise koji nece sadriavati saglasnost za upis prava sluzbenosti na predmetnim
nepokretnostima do isplate Sielokupnemakpade; o ... Pl
mogucnosti davanja saglasnosti za upis prava sluZbenosti u posebnojispravi, koja e biti predata katastru
nepokretnosti, tek kada se isplati cjelokupna naknada.-- T e

Nakon upozorenja notara u pogledu moguénosti obezbjedenja Ugovornih strana vezano za dospjelost
predmetne naknade, vlasnik posluZnog dobra izjavi da daje saglasnost za upis stvarne sluzbenosti,
(CLAUSULU INTABULANDI), da se odmah izda cjeloviti otpravak Ugovora i izvréi zabiljezba u ,G“ listu, te
da snosi sve posljedice i rizike vezano za takvo postupanje.- -~ 2 — =

Davalac sluzbenosti garantuje za pravne nedostatke na predmetnoj nepokretnosti, a narocito da je
predmetna nepokretnost njegova iskljuciva svojina i da na njoj ima pravo raspolaganja, da na predmetnoj
nepokretnosti treéa lica ne polazu stvarno ili obligaciono pravo, te da se oko predmetne nepokretnosti ne
vodi sudski spor ili upravni spor, koji bi sprjecavao Sticaoca slusbenosti da uspostavi i vrsi pravo slusbenosti
l# ovog ugovora. U slucaju da se sudski ili upravni postupci ili sporovi koji se odnose na predmetnu
nepokretnost, a koji bi mogli da ugroze uspostavljanje ili vr$enje prava sluibesnosti PO ovom ugovoru u
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korist Sticaoca sluZbenosti, Davalac sluZbenosti se obavezuje da preduzme sve potrebne mjere u cilju
atlklanjanja pravnih nedostataka i garantuje nesmetano obavljanje i vrienje prava sluzbenosti,----—ceeeeeo
Davalac sluzbenosti garantuje Sticaocu sluzbenosti punu zastitu od evikcije te se obavezuje da u slu¢aju
flopstojanja pravnih i drugih nedostataka o svom trosku otkloni sve eventualne smetnje.------meemeeee
Davalac sluzbenosti izjavljuje da mu nikakvi skriveni nedostaci na Posluznom dobru NS poznat] = -

Viirsnik posluznog dobra je saglasan da se kod Uprave za nekretnine PJ Kotor, bez njegovog daljeg pitanja
Fsaplasnosti, na osnovu Ovog notarskog zapisa, u ,,G“ listu Lista nepokretnosti 36 KO: Prijeradi,.na teret
tifola katastarske parcele broj 594, u skladu sa skicom, po nacinu kori$c¢enja potok, povrSine 515m?,
upiSe u korist Vlasnika povlasnog dobra Radenovi¢ Danilka i Toz Ivane kao sticaoca privremene stvarne
sluzbenosti na katastarskoj parcel broj 584/3, potes Velika Knjez Glava, po nacinu koriséenja
Lradevinska parcela, povréine 112m2, upisane u “A” listu Lista nepokretnosti broj 465 KO: Prijeradii na
lntastarskoj parceli broj 585/3, potes Velika Knjez Glava, po nacinu koriSé¢enja neplodna zemljista,
povriine 161m2, upisane u “A” listu Lista nepokretnosti broj 138 KO: Prijeradi, PRAVO SLUZBENOSTI
(privremene i stvarne) PROLAZA, na rok od 1{jedne) godine sa moguénoity produZenia, ali ne du¥e od
5(pet) godina, radi prava prolaza pjesice i motornim vozilom, na nain prikazan Skicom lica mjesta, koja je uradena
od strane geodetske firme "GEOGRID" DOO TIVAT.- B — s

Ugovorne strane su saglasne da se predmetna sluzbenost moze brisati izjavom vlasnika povlasnog dobra
uz prethodnu saglasnsot viasnika posluznog dobra ili samo izjavom vlasnika posluznog dobra, nakon
proteka vremena za koju je ista sluzbenost ustanovljena. - --- - e

R -TROSKOVI | POREZI- :

Notar je poducio stranke da za trogkove u Vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidarno i da mogu
drukéije ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavljuju da trogkove ovog notarskog zapisa, troskove upisa
prava sluzbenosti i druge troskove u vezi s tim, snosi Sticalac sluzbenosti.- e

Osnov za izraCunavanje visine notarske naknade za ovu notarsku obraduy Je vrijednost povlasnog dobra-
katastarske parcele broj 584/3, upisana u, A“ listu Lista nepokretnosti broj 465 KO: Prijeradi i katastarke
parcele broj 585/3, upisana u »A“ listu Lista nepokretnosti broj 138 KO: Prijeradi, 30.395,08€ (trideset
hiljada tri stotine devedesetpet eura osam centi), Sto je utvrdeno po kazivanju vlasnikaPovlasnog dobra
(e procjene vrijednosti posluznog dobra,--—-----ooeeee T =

POUKE | UPOZORENJA- -
< (o

Pored pouka i upozorenja na domete, znataj i pravne posljedice Ovog pravnog posla, kao i pouka i
pozarenja iznijetih u prethodnim tackama ovog notarskog zapisa notar je poucio i upozorio stranke i na

sljededei e
thi se pravo sluZbenosti na predmetnim nepokretnosti stice tek upisom u katastar nepokretnosti;---------
(i ¢e notar po sluzbenoj duZnosti otpravak OvVog ugovora-notarskog zapisa dostaviti nadlesnim upravama
(i uspostavljeno pravo stvarne slusbenosti tereti posluzno dobro bez obzira na to ko je svakodobni vlasnik

poviasnog dobra;-———eeeee - o e s e b
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tla uee sl

varna sluzbenost mora vréiti na nacin kojim se najmanje optere¢uje posluzno dobro;
stvarna sluzbenost moZe prestati u slu¢ajevima predvidenim zakonom, a u konkretn
tspostavljena na neodredeno vrijeme;
da v slud

podjele

o om slucaju je

aju podjele povlasnog dobra stvarna slufbenost ostaje u korist svih njenih djelova, a u slucaju
posluznog dobra stvarna sluzbenost ostaje samo na njenim djelovima na kojima je vriena.

/AVRSNE ODREDBE:-----

siranke su saglasne da u sluaju postojanja gresSaka tehnicke
notarskog

prirode nastalih prilikom izrade ovog
zapisa, notar izvrsi ispravku istih bez njihovog prisustva i posebne saglasnosti, kao i da ispravku
tlostavi Upravi za katastar i drfavnu imovinu i strankama.

0 ovo notarskog zapisa OTPRAVAK IZVORNIKA dobijaju:
Davalac sluZzbenosti (1x);

Sticalac sluzbenosti (2x);
Uprava za nekretnine Podrucna jedinica Kotor (1x)
Poreski organ opstine Kotor (1x).

; =

Naknada za rad notara obracunata je po tarifnom broju 1 stav 4 Tarife o naknadama za rad i naknadama

troskova notara (Sluzbeni list CG br.6/12) u iznosu od 107,99€. Naknada za rad notara obracunata je u
irnosu od 89,25€. U naknadu je uracunat PDV od 21%, uiznosu od 18,74%€.-

Notar je proéitala Ugovornim stranama ovaj akt, te se neposrednim pitanjima uvjerila da sadrzaj ovog

nolarskog zapisa odgovara njihovoj volji, nakon cega Ugovorne strane izjavljuju da je tako postupljeno, da

st razumijele sadrZinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, koji kao takav, potpisuju u
prisustvu notara, nakon ¢ega ovaj akt potpisuje i notar.

U Budvi, dana 09.08.2024.(devetog avgusta dvijehiljadedvadestéetvrte) godine u 9,30h (devet ¢asova i
trideset minuta).

VLASNIK ZEMLJISTA- POSLUZNOG DOBRA
OPSTINA KOTOR, koju zastupa Punomoénik Sekretar Sekretarijata

za imovinsko praW ;20flove MA DIC NEBOJSA
L/ /%/QA, {

VLASNIK POVLASNOG DOBRA - STICALAC SLU?BENOSTI:

RADENOVIC{Eedomir) DANK '

VLASNIK POVLASNOG DOBgA - STICALAC SLUZBENOSTI:
TO an) [IVANA

MITROVIC MILENA |

BUDVA |
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Ja, NOTAR Mitrovi¢ Milena, sa sluzbenim sjediStem u Budvi, Mediteranski sportski centar bb, potvrdujem
da sam ovaj otpravak akta uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila da Je doslovno

podudaran sa izvornikom notarskag zapisa Ugovor o ustanovljavanju slu¥benosti— ..

Naknada za rad notara obradunata je u zapisu
UzZZ 703/2024

U Budyvi, dana 09.08.2024.godine







